4. Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

а) проект договора управления, заключаемого с собственниками помещений в многоквартирных домах, товариществами собственников жилья, жилищными, жилищно-строительными или иными специализированными потребительскими кооперативами, который должен содержать все существенные условия договора управления;

ДОГОВОР №
управления многоквартирным домом

г.   Гагарин
                                                                                                                                      «____»                  
2010 г.
Управляющая организация ООО «Гагаринское ЖЭУ» в лице директора Акимова Владимира Васильевича, действующего на основании Устава, именуемого в дальнейшем «Управляющий», с одной стороны и собственники помещений, многоквартирного дома расположенного по адресу: г. Гагарин, ул.  ______________________________ дом № ______,   именуемые в дальнейшем "Собственник", действующий от своего имени, согласно решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома. (Протокол общего собрания от _____________________________________ собственников помещений, заключили настоящий Договор о следующем:
1.0БЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.
Собственник - граждане и юридические лица, владеющее на праве собственности помещением по
адресу: г. Гагарин, ул. _______________________________   дом ___________ № 
________, находящимся в многоквартирном доме.
Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества собственников
помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в
многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2. Управляющий - организация, уполномоченная общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по обслуживанию, ремонту дома и предоставлению коммунальных услуг.
1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по ремонту, содержанию жилищного фонда.
В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Собственника.

1.4.
Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещения на праве
общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для
обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки,
лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное
обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши,
ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарко-
техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и
обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами
озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства
данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Внешней границей сетей электро-, тепло, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящий в многоквартирный дом.

1.5.
Члены семьи собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением
наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.
Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению,
обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии.с условиями такого соглашения.

1.6. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.
1.7. Высший орган управления многоквартирным домом - общее собрание Собственников помещений. В перерывах между собраниями организационные вопросы решает домовой комитет, избранный общим собранием собственников и уполномоченный ими представлять интересы собственников по вопросам управления общим имуществом многоквартирного дома.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1.
Предметом настоящего договора является оказание "Управляющим" услуг и выполнение работ по
надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных
услуг собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме
лицам.

«Управляющий» по поручению «Собственника» обязуется, за плату, осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома, в течении одного года - оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту.

2.2.
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
производится согласно приложения № 2 к договору:

2.3. Перечень работ и услуг, указанных в п. 2.2. может быть изменен решением Управляющего в соответствии с изменениями действующего законодательства.
2.4. Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в техническом паспорте на строение N _______________ от "
"
г.
           2.5. Перечень коммунальных услуг и услуг по техническому обслуживанию которые предоставляет Управляющий за дополнительную плату (Приложение №3). 

                                                                              3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
. 31.
Управляющий обязуется:
3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора после его подписания в течении 10 дней;

· обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;
· обеспечивать выполнение всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

· обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников помещений в многоквартирном доме;

-
принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц,
затрудняющих реализацию прав Собственников по владению, пользованию и распоряжению общим имуществом в
многоквартирном доме или препятствующих этому;

· представлять законные интересы Собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами в пределах "предмета договора" ( п. 2 настоящего договора);

· контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

· составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности по данному дому;

-
вести по квартирный учет собственников и нанимателей жилых помещений многоквартирного дома.

3.1.2. Заключать договора с Исполнителями на поставку жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.
3.1.3. Осуществлять организацию финансирования расходов на содержание и ремонт многоквартирного дома.
3.1.4. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении цены.
3.1.5. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.6. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передать техническую документацию и технический паспорт на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
3.2.
Управляющий имеет право:
3.2.1.
Принимать от Собственника плату за жилищно-коммунальные услуги. При внесении платы за жилье и
коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, вправе начислять
пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования
Центрального Банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со
следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.2.2. В случае невнесения Собственником платы в течение 2-х месяцев Управляющий направляет предупреждение. При неуплате в течение 3-х месяцев Управляющий поручает Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, применить санкции в порядке установленном действующим законодательством.
3.2.3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.
3.2.6. По вопросам связанным с содержанием, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять в пределах "предмета договора" (п. 2 настоящего договора) интересы Собственника перед третьими лицами и судебных инстанциях.

3.3.
Собственник обязуется:
3.3.1.
Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская
бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми
помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в доме и придомовой
территории.

              3.3.2.
Нести    бремя    содержания    общего    имущества    в    многоквартирном    доме    соразмерно    своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 15 (пятнадцатого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.3.3. Созывать общее собрание Собственников многоквартирного дома.
3.3.4. В случае отчуждения жилого помещения уведомлять управляющего о предстоящей сделки.
3.4.
Собственник имеет право:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории г. Гагарин норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности. 
3.4.2. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
3.4.3. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по Договору.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
4.1. Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.2.
Размер платы за содержание и ремонт помещения (за исключением уборки земельного участка,
входящего в состав общего имущества многоквартирного дома) определяется в соответствии с ценой,
установленной приложением N 1.

4.3.
Размер платы, указанный в ст.ст. 4.2 настоящего Договора и обслуживание жилого или нежилого
помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и
местного самоуправления. Управляющий обязан информировать Собственников об изменении размера платы не
позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов.

Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение ( в том числе поставка бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение), уборка придомовой территории, вывоз ТБО.

4.5.
Собственник вносит плату на расчетный счет или в кассу Управляющего не позднее 15 (пятнадцатого)
числа месяца, следующего за расчетным.

4.6.
Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов
Управляющего, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

4.7. Не использование Собственниками, и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.8. Изменение формы собственности на жилое помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидации товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.
4.9.
При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами,
превышающими установленную продолжительность, изменение (корректировка) размера платы за коммунальные
услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.
5.2. Если общим собранием Собственников помещений многоквартирного дома работа Управляющего признается неудовлетворительной, Управляющему выносится предупреждение и дается месяц для улучшения работы. В случае не исправления ситуации договор расторгается по решению общего собрания Собственников.
5.3.
Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим
законодательством.

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Решение общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющим.
6.2. Переход право собственности на жилое помещение новому Собственнику является основанием исполнением обязанностей по настоящему Договору, новым Собственником.
6.3. Договор может быть расторгнут:
· в одностороннем порядке по инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющим своих обязанностей, с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за месяц;

· в одностороннем порядке по инициативе Управляющего, с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за 3 месяца, либо, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования, договор расторгается.

· в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник.

6.4. После расторжения Договора учетная, расчётная, техническая документация и технический паспорг, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, а в отсутствии такового любому собственнику или нотариусу на хранение.

                                                           7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
7.1.
Решение об организации общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома
принимается: председателем домового комитета (при его наличии) по инициативе Управляющего; собственником
жилого помещения.

7.2. Внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения.
7.3. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного общего собрания под роспись, либо заказными письмами с уведомлением.
8.     СРОК    ДЕЙСТВИЯ     ДОГОВОРА
8.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.
8.2. Договор заключен сроком на один год.
8.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в 6 разделе.
8.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия,            Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
8.5. Договор составляется в 2 (двух) экз., каждый из которых имеет Одинаковую юридическую силу.
8.6. Неотъемлемой частью договора являются нижеприведенные приложения:
-
Копия   Технического    паспорта   многоквартирного   дома   с   реестром    собственников    помещений
    многоквартирного дома;

·  Цена на оплату содержания и ремонт помещения в многоквартирном доме (Приложение 1);

· "Перечень видов работ по содержанию и текущему ремонту" (Приложение 2);

· «Перечень работ выполняемых за дополнительную оплату» (Приложение 3)

· Реестр собственников помещений многоквартирного дома ( Приложение 4)

Подписи Сторон:

ООО « Гагаринское ЖЭУ»
 
г. Гагарин, ул. Гагарина,  ,д.16 

ИНН  6723021050,   КПП 672301001,   ОКАТО 66208501000,   ОКПО 83987015, 

Р/с 40702810359030100864, Смоленское ОСБ № 8609, г. Смоленск,   БИК   04661632   К/С  30101810000000000632
 
 Директор                                                                                                          _____________________             В.В.  АКИМОВ  

Собственник

Ф.И.О. _________________________________________________________________________________________________________

Паспорт_________________________________________________________________________________________________ 

Документ удостоверяющий право собственности  на  помещение № _______  общей площадью _______ кв. м   в многоквартирном доме №_______ по ул.______________________________ :

_________________________________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________ 

«____» __________________ 20___г.         Собственник         _________________________  /______________________/
